Sjoskogens samfillighetsforening

Styrelsen har fatt i uppdrag att till féreningsstdmman 2021 utreda forutsattningarna for anlaggning
av bastu och boulebana. Féreningsstimman 2020 beslutade att anta motionen om bastu men att
medlemsavgiften ska vara oférandrad. Stdmman beslutade dven att fragan om boulebana skulle
ajourneras till féreningsstdmman 2021.

Sjoskogens Samfallighetsférening ar en férening som lyder under lagen (1973:1150) om foérvaltning
av samfalligheter. Det innebar att vi maste folja ett regelverk som ar tydligt och som begransar var
rorelsefrihet.

| féreningens stadgar, §2, star att ”Foreningen forvaltar Vasterlisa GA:1” och i §3 star
”Samfilligheten ska férvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestamts om dess d&ndamal”.
Da maste man alltsa ga in och se vad som bestamts i anldggningsbeslutet.

| anlaggningsbeslutet fran den 7 september 1973 star att anldaggningen ar beldgen pa Issjo 1:84 och
Vasterlisa 6:48 och utgors av:

Vattenledningar, pumphus och brunnar
Batplats
Badplats
Gronomrade inom de tva fastigheterna.

Sjoskogens samfallighetsforenings andamal ar alltsa att férvalta dessa fyra anlaggningar. Den
festplats som finns och tillhérande bod och dansbana ingar inte i anlaggningsbeslutet, men eftersom
den funnits i ndrmare 30 ar och tillkom dar alla var 6verens far vi nog hantera festplatsen som om
den ingar i foreningens andamal numera. Det gar av flera olika skal, inklusive flera rattsfall, INTE att
anse att en bastu ar en del av dessa fyra anlaggningar.

Styrelsens bedémning: Det ar styrelsens uppfattning att vara medlemmar ar delade i dessa fragor.
Det finns manga som visat intresse for att féreningen ska en bastu men ocksa manga som absolut
inte vill ha en bastu. Nagra har visat intresse fér en boule-bana och en fast grillplats. Styrelsen har
dven diskuterat intresset av att flytta festplatsen ndrmare sjén och da gora i ordning en yta for
fotboll, brannboll och volleyboll fér att uppmuntra till mer spontan gemenskap bland medlemmarna.
Men férst maste vi I6sa bastufragan en gang for alla.

- Ett beslut om att bygga en bastu i féreningens regi strider mot anlaggningsbeslutet fran 1973.

- Om en bastu ska uppforas i foreningens regi kravs lantmateriforrattning utéver de andra atgarder
som ett bastubygge medfor.

Vad gor vi nu? Har vill styrelsen redovisa vilka alternativ som finns och som stimman maste besluta
om. Antingen upplater samfalligheten mark till en ideell férening som i sin tur kan bygga en bastu
(proposition 1) eller sa far samfalligheten i egen regi anséka om lantmateriférrattning (proposition
2).

Detta innebdr att foreningsstamman forst maste rosta om proposition 1 och om en majoritet rostar
nej till den, sa far stdmman rosta avseende proposition 2. Om en majoritet rostar nej dven till
proposition 2 blir det ingen bastu.



Proposition 1: Styrelsen foreslar féreningsstamman att Sjoskogens samfallighetsforening upplater
mark till en ideell férening pa anvisad plats (se nedan). JA/NEJ

Vid NEJ:

Proposition 2. Styrelsen foreslar foreningsstamman att styrelsen far mandat att anséka om
lantmateriforrattning samt andra atgarder for byggnad av bastu (se nedan).

Vid NEJ:

Samfillighetsféreningen vidtar inga ytterligare atgarder for att fa till stand en bastu.

Proposition 1. Sjoskogens samfillighetsférening upplater mark pa anvisad plats till férening
Samfilligheten upplater mark till en ideell forening (en befintlig sddan finns i féreningen med
korrekta andelstal om sa dnskas) dar samtliga medlemmar ingar, de som inte vill vara med kan ga ur
direkt.

Medlemsavgiften till den ideella foreningen kan da vara en fast summa eller frivilligt bidrag for de
som vill vara med. Endast medlemmar i samfallighetsféreningen kan vara medlemmar i den ideella
foreningen och samtliga medlemmar i Samfallighetsforeningen har ratt att bli medlemmar i den
ideella féreningen. Samtliga medlemmar i samfallighetsforeningen har ratt att mot kostnad utnyttja
bastun. For att bokningssystem for bastu kan den ideella féreningen lana en flik pa
samfallighetsforeningens hemsida.

Samfalligheten upplater mark pa anvisad plats for den ideella féreningen. Det finns markerat exakt
var pa féreningens mark det finns byggratt. Strandskydd ar ej tillampligtl. Samtliga kostnader
inklusive bygglov, tillstand for bastuaggregat, sotning, byggnad, forsakringskostnad (en sadan
forsakring ska minst innehalla egendomsskydd, ansvarsskydd och rattsskydd) skots inom den ideella
foreningen. Féreningsstdmman kan sdledes besluta om att Sjéskogens samfdllighetsférening upplater
mark at en ideell forening. Da Sjoskogens samfillighetsférening lanar ut mark ska ett markavtal
skrivas med den ideella foreningen, vilket styrelsen eller den person som stamman utser kan
ombesorja. Féreningen har upplatit mark férut.

- ldeell férening bildas med bastuintresserade medlemmar, de medlemmar som inte vill delta
kan ga ur foreningen. Den ideella féreningen bestdmmer medlemsavgift eller frivilliga bidrag.

- ldeell férening soker bygglov for bastu samt tillstand for aggregat - den ideella féreningen
(med hjalp av styrelsen utsedd person) eller den person som stamman utser kan ombesorja
sadant bygglov.

- Kostnader for bastu inklusive aggregat ca 50 000 SEK, bygglov 10 000 SEK, tillstand aggregat
(SEK 2000), sotning samt forsakring som uppskattas till 5000 - 10 000 kr.

- Kostnad for grundldggning (plintar/leca) samt avgrusning infor bastubygge ca 5000 SEK.

- Kostnad bygge; antingen om medlemmar i féreningen gor det sjélva eller anlitar hjalp. Flera
medlemmar har anmalt sig att hjalpa till med att bygga bastu.

- KOSTNAD: ca 100 000 kr

Proposition 2. Bastu i Sjoskogens samfillighetsforenings regi

1 Se Lansstyrelsen beslut fran 1999 (Dnr 18611-1999-22769 (11941)) samt dven det som ej omfattas fran 2014 (Dnr 511-39836-2012) .



- Begdra forhandsbesked av Norrtélje kommun om bygglov for bastu enligt karta och ritning. Det bor
inte bli nagra problem med bygglov eftersom byggratt finns. Men, ett forhandsbesked behovs i
samband med ansdkan om lantmateriférrattning.

- Begdra lantmateriforrattning for ny anlaggning vad avser bastu enligt karta och ritning. Grundavgift
ca 9000 SEK samt timpenning for lantmateriférrattning; ju mer detaljerad och informativ ansékan
desto mindre jobb for Lantmateriet. Eftersom det finns byggratt i detaljplanen vid markerat stalle har
styrelsen beraknat lantmaéterikostnad till mellan 30 — 150 000 kr. Det &r mycket svart att veta exakt
hur mycket en lantmateriférrattning kostar, vi raknar 100 000kr men det kan kosta betydligt mer.

- Vedeldad bastu (ar tillstandspliktigt) ca 2000 kr

- Kostnader for bastu inklusive aggregat ca 50 000 kr, bygglov 10 000 kr, tillstand aggregat
2000 kr, sotning samt forsdkring ca 5000 kr per ar (notera att nuvarande forsakring kommer
att uppdateras med ny anldggning vilket innebar egendomsskydd, ansvar och rattsskydd, en
berdkning av nuvarande premie innebar en 6kad férsakringskostnad inklusive sotning arligen
for foreningen med 5000kr per ar (vi betalar 15 000 kr om aret idag)).

- Kostnad for grundlaggning (plintar/leca) samt avgrusning infor bastubygge ca 5000 kr.

- Kostnad bygge; antingen om medlemmar i féreningen gor det sjadlva eller anlitar hjalp. Flera
medlemmar har anmalt sig att hjalpa till med att bygga bastu.

KOSTNAD: minimum ca 200 000 kr

Det bor tydliggoras att virkespriserna har gatt upp under 2020 och en byggsats for bastu kan komma
att kosta mer an 50 000 kr.



